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Agenda voor vanavond

19.3019.40: Welkom en toelichting programma
19.4020.15: Toelichting op proces door gemeente Utrecht
Toelichting op het planvoorstel door de architect
Toelichting participatie en communicatie door de ontwikkelaar
20.1521.00: Ophalen®reacties (zorgen en kansen) per thema
- Openbare ruimte
- Wonen
- Werken & horeca
21.00 . Einde bijeenkomst
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Wat I1s het visiedocument?

Document is opgesteld door het Rijksvastgoedbedrijf en gemeente Utrecht
in afstemming met een klankbordgroep met vertegenwoordigers van
omwonenden, ondernemers en de wijkraad Binnenstad.

Visiedocument Wolvenplein vastgesteld door de gemeenteraad in juli 2019.

In het visiedocument staan:

A Omschrijving van stedelijke context, het complex en de cultuurhistorische
waarden

A De eisen en uitgangspunten voor de herontwikkeling.
deen
A, Publieke toegankelijkheid van (een deel van) de gebouwen en buitenruimte van het complex is veraist.

B. Hetcomplex moet bestaan uit een mix van functies, zijnde twee of meer, 2l dan niet binnen één bestemming. Tenminste 1.150 mz bruto
vlceropperviakte moet worden ingevuld met de functie Wonen, ook in de sociale sector en in het middensegment.

C.  Debruto opperviakte nieuwbouw mag maximaal 1,150 mz bvo zijn,

0. Debruto opperviakie voor extra nieuwbouw mag maximaal goo ma byvo zijn,
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Wat Is het intentiedocument? LA bE

www.utrecht.nl/wolvenplein

Met een intentiedocument geeft de gemeente aan dat een initiatief kansrijk is. Daarna onderzoeken we de wenselijkheid en
haalbaarheid verder. Het is een bijlage bij een getekende intentieovereenkomst tussen gemeente en ontwikkelaar.

Intentiedocument Wolvenplein vastgesteld door het college in april 2022.

In een intentiedocument staan:
A Onderzoeksvragen voor de volgende fase (bouwenvelop)

A Afspraken over proces, planning, rolverdeling en participatie

Verder staat er:
A dat het voorgestelde initiatief aansluit aan bij het Visiedocument en kansrijk is
A dat er nog belangrijke aandachtspunten zijn zoals t.a.v. hotelconcept, transport over water en de brug over de singel

A dat bij dit project het Utrechts plan proces voor bouwvlekontwikkeling (UPP2) doorlopen wordt. Dit i.v.m. versnelling van
de woningbouwopgave (t.o.v. UPP1) en kostenbesparing.

In het intentiedocument staat geen akkoord op het voorgestelde programma/initiatief.
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Wat Is een bouwenvelop?

Document wordt opgesteld door gemeente Utrecht, ontwikkelaar levert hiervoor informatie aan.

Hoe omwonenden en belanghebbenden hierbij worden betrokken staat omschreven in het participatieplan. Dit wordt later
vandaag gepresenteerd door de initiatiefnemer. Initiatiefnemer is verantwoordelijk voor het participatieplan, gemeente toetst

Vaststellen van een bouwenvelop is een bevoegdheid van het college.

Doel van een bouwenvelop:

A Geeft antwoord op onderzoeksvragen uit intentiedocument

A Geeft duidelijkheid over gewenste ontwikkelingen voor bestuur, initiatiefnemer en de omgeving

ABevat een integrale afweging van de relevante themads en
A Bevat eisen m.b.t. bouwplan en openbare ruimte

A s de basis (toetsingskader) voor het op te stellen bestemmingsplan/omgevingsplan

A s de basis voor het sluiten van een anterieure overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer
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Vervolgproces

Besluitvormingsmomenten:

Ontwerpen en

opstellen

Bestemmingsplan/
Omgevingsplan

Vergunningaanvraag
en bouwen

Bouwenvelop

Collegebesluit

Proces bouwenvelop:

Opstellen concept
bouwenvelop
inclusief participatie
en uitwerken
onderzoeksvragen
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Raadsbesluit

Collegebesluit
vrijgave concept
bouwenvelop voor
reacties.

Besluit VTH

Concept
bouwenvelop ligt 6
weken ter inzage.

Definitieve
bouwenvelop samen
met reactienota naar
college voor
besluitvorming.




Overzicht van inspraakmomenten

Hoe omwonenden en belanghebbenden worden betrokken bij het
opstellen van de bouwenvelop staat beschreven in het
participatieplan.

Opstellen bouwenvelop

Ontwerp bouwenvelop wordt gedurende 6 weken ter inzage gelegd
waarbij eenieder een reactie kan geven. Deze inspraak is geregeld
op grond van de Utrechtse Participatie- en inspraakverordening.

Ontwerp bouwenvelop

Ontwerp bestemmings-/omgevingsplan Ontwerp bestemmings-/omgevingsplan wordt gedurende 6 weken
ter inzage gelegd waarb_li eenieder een zienswijze in kan dienen.
Deze inspraak I1s wettelijk geregeld.

Vastgesteld bestemmings-/omgevingsplan Na vaststelling van het bestemmings-/omgevingsplan kunnen
belanghebbenden beroep instellen tegen het door de
gemeenteraad vastgestelde plan. Dit is wettelijk geregeld.
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HISTORIE
BOLWERK WOLVENBURG 1832

.. Situatie van het Huis van Bewaring voor de bouw van het sport/bad-
complex. In de situatie is de toestand van het bolwerk omstreeks 183(
geprojecteerd. De oorspronkelijke loop van de singelgracht is aan-—
gegeven.

1. vermoedelijke gebouwen van de lakmoesmakeri]j

2. toren De Wolf TORENDE WOLF

3. niet geidentificeerde bebouwing
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CONCEPT

BOLWERKOPNEMEN IN DE SINGELSTRUCTUUR



NIEUWBOUW KOPPEIEN AAN DE MUUR



CONCEPT

DORP IN DE STAD



CONCEPT

BOLWERKVERG@OENEN
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CONCEPT

GELAAGDE ONTSLUITING, GEENAUTOVERKEER



