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Agenda voor vanavond

19.30-19.40: Welkom en toelichting programma
19.40-20.15: Toelichting op proces door gemeente Utrecht

Toelichting op het planvoorstel door de architect
Toelichting participatie en communicatie door de ontwikkelaar

20.15-21.00: Ophalen 1e reacties (zorgen en kansen) per thema
- Openbare ruimte
- Wonen
- Werken & horeca 

21.00 : Einde bijeenkomst
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Proces tot nu toe

Visiedocument 

vastgesteld 

Intentiedocument 

vastgesteld

2020 - 20212019 2022

Verkoopprocedure

RVB ism gemeente 

Wolvenplein niet 

meer in gebruik als 

gevangenis

2014



Wat is het visiedocument? 

Document is opgesteld door het Rijksvastgoedbedrijf en gemeente Utrecht 

in afstemming met een klankbordgroep met vertegenwoordigers van 

omwonenden, ondernemers en de wijkraad Binnenstad. 

Visiedocument Wolvenplein vastgesteld door de gemeenteraad in juli 2019. 

In het visiedocument staan: 

• Omschrijving van stedelijke context, het complex en de cultuurhistorische 
waarden

• De eisen en uitgangspunten voor de herontwikkeling. 

Het visiedocument is te 

vinden op de projectpagina:

www.utrecht.nl/wolvenplein

http://www.utrecht.nl/wolvenplein


Wat is het intentiedocument?

Met een intentiedocument geeft de gemeente aan dat een initiatief kansrijk is. Daarna onderzoeken we de wenselijkheid en 
haalbaarheid verder. Het is een bijlage bij een getekende intentieovereenkomst tussen gemeente en ontwikkelaar.

Intentiedocument Wolvenplein vastgesteld door het college in april 2022. 

In een intentiedocument staan:

• Onderzoeksvragen voor de volgende fase (bouwenvelop)

• Afspraken over proces, planning, rolverdeling en participatie

Verder staat er: 

• dat het voorgestelde initiatief aansluit aan bij het Visiedocument en kansrijk is

• dat er nog belangrijke aandachtspunten zijn zoals t.a.v. hotelconcept, transport over water en de brug over de singel

• dat bij dit project het Utrechts plan proces voor bouwvlekontwikkeling (UPP2) doorlopen wordt. Dit i.v.m. versnelling van 
de woningbouwopgave (t.o.v. UPP1) en kostenbesparing.

In het intentiedocument staat geen akkoord op het voorgestelde programma/initiatief. 

Het intentiedocument is te 

vinden op de projectpagina:

www.utrecht.nl/wolvenplein

http://www.utrecht.nl/wolvenplein


Utrechts Planproces

Collegebesluit

Het Utrechts Plan Proces is te vinden op de webpagina:

https://www.utrecht.nl/ondernemen/vergunningen-en-regels/utrechts-planproces/



Wat is een bouwenvelop? 

Document wordt opgesteld door gemeente Utrecht, ontwikkelaar levert hiervoor informatie aan. 

Hoe omwonenden en belanghebbenden hierbij worden betrokken staat omschreven in het participatieplan. Dit wordt later 
vandaag gepresenteerd door de initiatiefnemer. Initiatiefnemer is verantwoordelijk voor het participatieplan, gemeente toetst.

Vaststellen van een bouwenvelop is een bevoegdheid van het college.

Doel van een bouwenvelop: 

• Geeft antwoord op onderzoeksvragen uit intentiedocument

• Geeft duidelijkheid over gewenste ontwikkelingen voor bestuur, initiatiefnemer en de omgeving

• Bevat een integrale afweging van de relevante thema’s en belangen

• Bevat eisen m.b.t. bouwplan en openbare ruimte

• Is de basis (toetsingskader) voor het op te stellen bestemmingsplan/omgevingsplan

• Is de basis voor het sluiten van een anterieure overeenkomst tussen gemeente en initiatiefnemer



Ontwerpen en 

opstellen 

Bouwenvelop

Bestemmingsplan/ 

Omgevingsplan

Vergunningaanvraag 

en bouwen

Collegebesluit Raadsbesluit Besluit VTH

Opstellen concept 

bouwenvelop 

inclusief participatie 

en uitwerken 

onderzoeksvragen

Collegebesluit 

vrijgave concept 

bouwenvelop voor 

reacties. 

Concept 

bouwenvelop ligt 6 

weken ter inzage.  

Definitieve 

bouwenvelop samen 

met reactienota naar 

college voor 

besluitvorming.

Proces bouwenvelop: 

Besluitvormingsmomenten:

Vervolgproces



Overzicht van inspraakmomenten

Fase Toelichting

Opstellen bouwenvelop Hoe omwonenden en belanghebbenden worden betrokken bij het 
opstellen van de bouwenvelop staat beschreven in het 
participatieplan.

Ontwerp bouwenvelop Ontwerp bouwenvelop wordt gedurende 6 weken ter inzage gelegd 
waarbij eenieder een reactie kan geven. Deze inspraak is geregeld 
op grond van de Utrechtse Participatie- en inspraakverordening. 

Ontwerp bestemmings-/omgevingsplan Ontwerp bestemmings-/omgevingsplan wordt gedurende 6 weken 
ter inzage gelegd waarbij eenieder een zienswijze in kan dienen. 
Deze inspraak is wettelijk geregeld.

Vastgesteld bestemmings-/omgevingsplan Na vaststelling van het bestemmings-/omgevingsplan kunnen 
belanghebbenden beroep instellen tegen het door de 
gemeenteraad vastgestelde plan. Dit is wettelijk geregeld.
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HISTORIE
O MWA L D E B IN N EN S TA D U T R EC H T 1649



HISTORIE
B O LW ER K WO LV EN B U RG 1832

, Situatie van het Huis van Bewaring voor de bouw van het sport/bad-

complex. In de situatie isde toestand van het bolwerk omstreeks 183 

geprojecteerd. De oorspronkelijke loop van de singelgracht is aan-

gegeven .

1. vermoedelijke gebouwen van de lakmoesmakerij

2. toren De Wolf

3. niet geïdentificeerde bebouwing

S Bh
Kadastraal minuut, 1832

G

TOREN DE WOLF



HISTORIE
G EL A AG D H EI D



SITUERING IN DE STAD

GRIFTPARK

WITTEVROUWENSINGEL

WOLVENPLEIN

SINGEL WANDELROUTE

VOETGANGERSBRUG

SINGEL WANDELROUTE

LUCASBOLWERK
ZOCHERPARK

LEPELENBURG



H ER S TELLEN H ELD ERE H I S TO RI S C H E S TRU C TUU R

CONCEPT



B O LW ERK O PN EM EN I N D E S I N G EL S T RU C T UU R

CONCEPT



N I EU W B O U W KO PPEL EN A A N D E M UU R

CONCEPT



D O RP I N D E S TA D

CONCEPT



3
4

1
2

B O LW ERK V ERG RO EN EN 

CONCEPT



VIER HOVEN, VIER IDENTITEITEN

HOF 1 HOF 2 HOF 3 HOF 4



G EL A AG D E O N T S LU I T I N G, G EEN AU TOV ERK EER 

TAXI 
P+R

TAXI 
P+R

voetganger

boot

voetgangerP
Griftpark

fiets

auto

boot logistiek

voetganger

buiten de stad

voetganger

CONCEPT



D UU R Z A ME H ERO N T WIK K EL IN G

CONCEPT



DUURZAME HERONTWIKKELING

DUURZAAM MATERIAAL GEBRUIK

HERGEBRUIK VAN MATERIALEN

GROEN DAK MET RUIMTE VOOR FAUNA

EIGEN VOEDSEL PRODUCTIE 

DUURZAME ENERGIE

LOGISTIEK OVER WATER



INPASSING IN DE BUURT

dakterras

struinpad

toegang

fietsenstalling

De wolvin en de eik

mv parkeren

toegang

toegang

hof 2

hof 1

hof 4

hof 3

toegang

natuurlijke oever

loopsteiger

expeditiesteiger

toegang
voetgangersbrug



COLLECTIVITEIT

ONTMOETEN VERBLIJVEN SPELEN ONTDEKKEN



PROGRAMMA

GRAND CAFÉ

HOTEL

BUURT

WONEN

WERKEN



ZICHT VANAF NIEUWE VOETGANGERSBRUG



ZICHT KOMENDE VANAFWITTEVROUWENBRUG



ARCHITECTUUR



ARCHITECTUUR

Doorgangen in gevangenismuur

Woningbouw

stalen kaders vlakke ramen herkenbaar behoud muur

rust en repetitie houten gebouw ruimte voor ontmoeten uitzicht



ENTREE



HOF 1



HOF 3



HOF 4



KOPWOLVENPLEIN





Participatie en communicatie

• Participatieplan i.s.m. gemeente Utrecht
• Beschikbaar via www.wolvenpleinontwikkelt.nl
• Analyse stakeholders

http://www.wolvenpleinontwikkelt.nl/


Participatie en communicatie

• 4 niveaus voor participatie
• Informeren
• Raadplegen
• Advies vragen
• Co-creëren 

• Wolvenplein: informeren, raadplegen en advies vragen



Participatie en communicatie

• Informeren; informatiebijeenkomsten, nieuwsbrieven, website
• Raadplegen; verslagen brainstormgroepen, inspraak (zienswijzen)
• Advies vragen; samenstellen brainstormgroepen met vertegenwoordigers 

van georganiseerde (bewoners)groepen



Brainstormgroepen

• 3 thema’s
• Openbare ruimte
• Wonen
• Werken & horeca

• 6-12 deelnemers
• Vertegenwoordigen georganiseerde (bewoners)groepen
• 2-3 bijeenkomsten
• Verslagen worden na vaststelling gepubliceerd
• Eenieder kan hierop reageren



Thema’s ruimtelijk



Participatie en communicatie bouwenvelop

• Concept bouwenvelop ter inzage
• Eenieder kan reactie geven
• Verslag participatieproces
• College van B&W besluit o.b.v. inhoud, proces en reacties op de 

bouwenvelop
• Bouwenvelop dient als basis voor bestemmingsplan
• Tijdens BP traject ook mogelijkheden voor inspraak

• Zienswijze op ontwerp BP
• Beroep tegen vastgesteld BP



Samen creëren wij hier een prachtige plek

Vragen of suggesties? Mail naar: 
info@wolvenpleinontwikkelt.nl of kijk op: 

www.wolvenpleinontwikkelt.nl
www.utrecht.nl/wolvenplein

mailto:info@wolvenpleinontwikkelt.nl
http://www.wolvenpleinontwikkelt.nl/
http://www.utrecht.nl/wolvenplein

